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Gemeinde Portschach am Wérther See

. VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Pdrtschach am Wérther See vom 11. Juli
2005, Zahl: 610-1/2005-1G, mit der der Teilbebauungsplan ,,Geschiftzone
Portschach am Worther See“ erlassen wird.

Auf  Grund der Bestimmungen der §§ 24, 25 und 26 des Karntner
Gemeindeplanungsgesetzes 1995 (K-GplG 95), LGBI. Nr. 23/1995 in der geltenden
Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 59/2004, wird verordnet:

§1 Geltungsbereich
(1) Der Geltungsbereich ist im zugehérigen Teilbebauungsplan (Plan 1) ersichtlich.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen
Darstellungen im Plan 1 (Teilbebauungsplan) iber die festgelegten
Bebauungsbedingungen.

(3) Diese Verordnung ergénzt den fir die Gemeinde erlassenen textlichen
Bebauungsplan, vom 11. Juli 2005, Zahl: 610-1/2005-1, dessen Bestimmungen,
soweit sie nicht durch die Festlegung dieser Verordnung im einzelnen abgeandert
werden, vollinhaltlich wirksam bleiben.

§2 Begriffsbestimmungen

(1) Geschaftszone:

Das Geschéftsgebiet von Pértschach am Wérther See wird in drei Geschéftszonen mit
unterschiedlichen Bebauungsbedingungen gegliedert.

Geschéftszone I: Das Gebiet nérdlich und siidlich der Bundestrale — siehe Plan 1

Geschaftszone Il: Das Gebiet erstreckt sich in Stiden bis zur Anna StraRe im
Norden bis zur Bahntrasse.

Geschaéftszone lll:In den Kreuzungsbereichen Osterreichischer Hof und Monte
Carlo Platz

Zone mit geschéftsorientierter Raumnutzung mit im inneren Gemeindevergleich
Uberdurchschnittlich hoher Dominanz in diesem Funktionsbereich. Zwischen-
gelagerte nicht dem Geschéfts-, oder Dienstleistungsbereich dienende Nutzungen
sind in der Minderheit. Innerhalb der Geschéftszone sind besondere Gunstlagen fiir
die Bereiche Geschaft und Dienstleistungen, und sollten diesen Funktionen
vorbehalten bleiben, um etwaige Nutzungskonflikte auszuschlieRen.
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Gemeinde Portschach am Wérther See

(2)

(1)

(2)

(1M

(2)

Bebauungsweise:

Offene Bebauung:
Gebdude werden innerhalb der festgelegten Baulinien errichtet und sind nicht
aneinander gebaut.

Halboffene (gekuppelte) Bebauung:

Gebaude sind an einer Grundstiicksgrenze aneinander gebaut und nach allen
anderen Seiten innerhalb der fiir die offene Bebauungsweise festgelegten Baulinien
errichtet.

Geschlossene Bebauung:
Gebaude sind an mindestens 2 Seiten an der Grundstiicksgrenze errichtet.

§ 3 Widmungen laut Flachenwidmungsplan

Innerhalo  der im Plan ersichtlich gemachten Ausweisungen von
Widmungskategorien laut Flachenwidmungsplan 2005 gelten die jeweiligen raum-
ordnungsgesetzlichen Festlegungen des 8§3 K-GplG id.g.F. als derzeitiger
Widmungsrahmen fir die Festlegung des Baubewilligungsverfahrens.

§4 MindestgroBe von Baugrundstiicken
(§ 25, Abs.1 lit.a — KGpIG 95)

Die MindestgréRe der Baugrundsticke fir das im zugehérigen Plan ersichtlich
gemachte Planungsgebiet wird durch Angabe der Quadratmeter in der Nutzungs-
schablone festgelegt.

Die Mindestgré3e von Baugrundstiicken wird in den Geschéftszonen |, Il und 11l mit
mind. 500m? festgelegt.

§ 5 Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken
(§ 25, Abs.1 lit.b — KGplG 95)

Die  bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die
Geschol¥flachenzahl (GFZ), dass ist das Verhaltnis der Summe der
Geschol¥flachen zur BaugrundsticksgroRe (§ 4), ausgedriickt und ist in der
zeichnerischen Anlage (siehe Bebauungsbedingungen - Plan 1 Teilbebauungsplan)
festgelegt

Das Hochstausmal der baulichen Ausnutzung von Baugrundstiicken wird wie folgt
festgelegt:

Geschaftszone 1 max. 2
Geschaftszone 2 max. 1
Geschéaftszone 3 max. 1

Seite 4
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Gemeinde Pértschach am Woérther See

§ 6 Bebauungsweise
(§ 25, Abs.1 lit.c — KGpIG 95)

(1) Als Bebauungsweise wird in der Geschéaftszone | die offene, halboffene und
geschlossene und in der Geschéaftszone 1l und 1l die offene und halboffene
Bauweise festgelegt.

§ 7 GeschoRanzahl
(§ 25, Abs.1 lit.d - KGpIG 95)

(1) Die GeschoBanzahl wird in der Geschéftszone | mit maximal 3 plus ausgebautes
DachgeschoB und in der Geschéftszone Il ebenfalls mit maximal 3 plus festgelegt.
In der Geschéaftszone Il wird die GeschoRanzahl mit einem GeschoR festgelegt.

(3) Bestehende Uberschreitungen der Regelung nach Abs. 1 diirfen im Bestand ver-
bleiben, anlasslich von UmbaumaRnahmen jedoch nicht zusatzlich erweitert
werden.

§ 8 Baulinien
(§ 25, Abs.2 lit.c - KGpIG 95)

Fur die Geschaftszone |, Il und Ill gelten nachstehende Festlegungen von Baulinien und
Abstéanden:

(1) Der Verlauf der Baulinien ist nach dem allgemeinen textlichen Bebauungsplan
§7, geregelt.

§9 Verkehrsflachen
(§ 25, Abs.12 lit.e - KGpIG 95)

(1) Fur die ErschlieBung des Planungsbereiches gelten die Festlegungen des
allgemeinen textlichen Bebauungsplanes § 8.

(2) Der Verlauf und das AusmaR der bestehenden ErschlieRungswege bzw.
Verkehrsflachen ist in der planlichen Darstellung enthalten (siehe Plan 1).

(3) Die in der Anlage Plan 2 (Lageplan im MaBstab 1 : 500) entlang der Karntner
Stralke (BundesstraBe B 83) mit oranger Farbe dargestellten Flachen gelten als
Verkehrsflachen (siehe Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt Zahl
38/91-Ill).

§ 9a Parkplédtze und Abstellflichen

(1)  Hinsichtlich der Parkplatze und Abstellflachen gelten die Festlegungen des
allgemeinen textlichen Bebauungsplanes § 8a.
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Gemeinde Pértschach am Wdrther See

§ 10 Griinflichen

(1) In den Geschaftszonen Il und Il sind fir jedes Grundstiick Grunanlagen im
Ausmal von mindestens 30 % des Baugrundstiickes festzulegen, wobei im
Einzelfall der Anteil der Grunflache von der Behdrde erhdht werden kann, wenn
orts- und landschaftsbildliche Griinde vorliegen. Griinanlagen im Sinne dieser
Regelung sind Liegeflachen, parkartige Gestaltungen, Garten. Eine Uberbauung

jeglicher Art darf auch nicht in Teilbereichen erfolgen (z. B. durch Pavillon,
Gartenhduschen).

§ 11 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt nach Ablauf des Tages der Verlautbarung des
Genehmigungsbescheides der Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt im amtlichen
Verkindungsblatt des Landes in Kraft.

Poértschach am Wérther See, am 11. Juli 2005

5. -c4
HKAaTIe
Be7Irk

shauptmannschaft Klaownfirf

9010 K lae kermarkrer | :
kermarkrer Ring {9
5HU~S( /4 ~R 005~

Hiiciien ;.’.:‘::ﬂam.‘fc;; des

Yom

enfury, Vil

Zahl: K(,%_

Dicse Unte

Bescheides

ONj g

biger Zahl. 7 3 Aug 05 ]

Nagenfurt, am o -

Der BUFQL‘I’ eister: =
: Fir den D«z.irk (e ele T et

LW‘ 5y

Kundmachung Amtstafel,

angeschlagen am: 11. Mai 2005 abgenommen am: 8. Juni 2005

Bekanntmachung in der ,Kleinen Zeitung"“ am 10. Mai 2005
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Gemeinde Pértschach am Worther See

Erlauterungen zum Teilbebauungsplan fiir die Geschiftszone Pértschach

1. Allgemeine Zielvorstellungen

Die fachliche Grundlage dieses Teilbebauungsplanes bildet das 6rtliche
Entwicklungskonzept der Gemeinde mit seinen Zielvorgaben im Ziele- und
MalRnahmenkatalog in den Punkten 2.3, Seite 12 ff.

Der Planungsbereich fir das Geschaftsgebiet wird wie folgt abgegrenzt: im Norden
durch die Bahnlinie, im Siden durch die parallel zur Bahnlinie verlaufende Annastral3e,
im Westen auf Héhe der von La Casatia / Osteria-Venezia und im Osten auf Héhe von
Wienerroither / Pacher / Stossier.

Auf Grund der geanderten Anforderungen an die Geschéftbereiche und
Dienstleistungsbetriebe, bestand seitens der Gemeinde Handlungsbedarf den
Teilbebauungsplan fiir die Geschéftszone an diese neuen Rahmenbedingungen
anzupassen. Insbesondere sollte den angesiedelten Geschéftsbetrieben in dieser
Geschaftszone Entwicklungsmdoglichkeiten fur die nachsten Jahre gegeben werden.
Diese miissen jedoch in das Gesamtbild und in die bauliche Rahmenplanung der
Geschaftszone eingefiigt und angepasst werden.

2. Rechtliche Grundlagen

Der Flachenwidmungsplan aus dem Jahr 2005 der Gemeinde Portschach am Worther
See sowie das Karntner Gemeindeplanungsgesetz (§§ 24-26) in der derzeit gultigen
Fassung bilden die rechtliche Grundlage fiur diesen Teilbebauungsplan.

3. Datenaufnahme im Frihjahr 2005

Die Datenaufnahme im Frihjahr 2005 wurde in enger Zusammenarbeit mit der
Gemeinde durchgefiihrt. Fir jedes einzelne Baugrundstiick in diesem Bereich wurden
folgende Kriterien erhoben:

- GescholBzahl aller Gebaude,

- Dachform mit Firstrichtung,

- die Freiflachennutzung und

- ErschlieBung.

Als Plangrundlage fungierte die digitale Katastermappe (DKM des BEV) aus dem Jahre
2004; eingearbeitet wurden eine Naturbestandsaufnahme bzw. eine Postvermessung
(Ing. Launoy & Santer).
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Gemeinde Portschach am Waérther See

4. Arbeitskonzept und Leitlinien
Konzept :

- Aktualisierung Kataster ( Einarbeitung der Naturbestandsaufnahme)

- Uberpriifung, Kartierung und Kontrolle der bestehenden Objekte

- erste Plandarstellungen im MaRstab 1:1000

- neuerliche Uberpriifung und Erganzung mittels Bauakte und Luftbilder

- grundsétzliche Uberlegungen zu den Entwicklungsméglichkeiten im Geschafts-
gebiet und grundsétzliche Uberlegungen zu den Verkehrsfreiflachen

- Vorabklarung mit der Gemeinde bzw. mit dem Baubezirksamt

Wesentliche Leitlinie ist die Entwicklung der Geschaftszone parallel der Karntner Stralle
auf der Nord- und der Sidseite in einem klar definiertem Ausmaf zu steuern und zu
leiten, um eine klare Gliederung der Geschaftszone im Anschluss an das Wohngebiet
im Norden und an das Kurgebiet mit Uberwiegend touristischer Nutzung im Siiden zu
erreichen. Um einerseits den Entwicklungen der Geschéftsbetriebe und
Dienstleistungsunternehmen Rechnung zu tragen wird die Geschéaftszone in drei
Teilbereiche gegliedert und andererseits einen geordneten Ubergang zu den
angrenzenden Widmungskategorien zu erreichen.

Eine gewisse Sonderstellung nimmt die Geschaftszone Ill ein. Bei dieser
Geschaftszone handelt es sich um Teilbereiche (das Gebiet um den Monte Carlo Platz
und das Gebiet um den Osterreichischen Hof) mit einer geringeren Uberbauung mit
dem Ziel, die stadtebauliche Situation an diesen Punkten entsprechend
herauszuarbeiten und zwei Schwerpunkte / Akzente zu setzen.

5. Erlauterungen zur Verordnung

Zu § 2:

Der Teilbebauungsplan fir die Geschaftszone stellt eine Inselplanung auf Grund der
besonderen wirtschaftlichen Anforderungen dar. Die Geschaftszone entlang der
Kéarntner Stralle soll nérdlich und sudlich in einen klar definierten Bereich zoniert

werden, damit die Entwicklungen sich in den nachsten Jahren entsprechend entfalten
kénnen.

Zu § 4.
Die MindestgrofRe der Baugrundstiicke wird fir alle drei Geschéftszonen einheitlich mit
500m? festgelegt, und ist den Bebauungsbedingungen angepasst.

Zu § 5:

Durch die Zonierung des Geschaftsgebietes in drei klar definierte Bebauungszonen wird
in der Geschaftszone 1 die Entwicklung entsprechend geférdert. Hier wird den
einzelnen Betrieben und Dienstleistungsunternehmen eine klare Entwicklung
aufgezeigt, die sich in der Geschof¥flachenzahl von 2,0 widerspiegelt. Dies ist in einem
ca. 22m breitem Streifen sudlich und nérdlich der Karntner StralRe gewtinscht. Dabei
ausgenommen sind Teilbereiche, wie bereits angesprochen um den Monte Carlo Platz
und um den Osterreichischen Hof.
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Gemeinde Pértschach am Wérther See

In der Geschéftszone 2, die direkt dahinter liegt, soll um an die Nachbargebiete

entsprechend anzuschlieRen, eine reduzierte GeschoRflachenzahl von 1,0 zum Tragen
kommen.

Zu § 6:
In Abweichung zum allgemeinen Bebauungsplan wird in der Geschaftszone | die

geschlossene Bebauung erméglicht, um den Charakter einer durchgehenden,
erlebnisreichen Geschéaftsstralle zu erzielen.

Zu § 9:
Der Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt aus dem Jahre 1991 tber die

zusatzlichen Verkehrsflachen bleibt wirksam und wird klar als Verkehrsfliche im
Teilbebauungsplan ausgewiesen.

Zu § 10:
Um die entsprechenden Leitlinien umzusetzen, werden in der Geschaftszone | keine

Grinanlagen vorgeschrieben, jedoch in den Geschaftszonen Il und 11l mindestens 30%
des Baugrundstiickes.
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